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Certiddo de Publicacao LEI MUNICIPAL N° 475 DE 2022

Certifico que este documento fol publifado no
quadro de avisos da prefeitura Municipal de
Japonvar/MG, conforme determina a Lel

Cpfka sk e DISPOE SOBRE O USO E
D 202 OCUPACAO DO SOLO URBANO DO
b _/Q1 j202 MUNICIPIO DE JAPONVAR E DA
e - OUTRAS PROVIDENCIAS.
Assinatura

7
O Povo do Municipio de Japonvar-Mg, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou ¢ eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo ordenar o uso e a ocupagdo do solo urbano e rural no
Municipio de Japonvar.

Art, 2° - Para os efeitos desta Lel, as expressoes utilizadas sdo aquelas definidas nesta Lei.

Art. 3° - A liberagdo e aprovagdo dos pedidos relativos a uso do solo dar-se-a mediante
estrita observagdo do disposto nesta Lei, nos Cddigos de Obras Habitacionais e Nio-
Habitacionais, de Posturas Municipais, Sanitario Municipal, e nas Leis de Parcelamento do
Solo Urbano e Politica Municipal do Meio Ambiente.

Art. 4° - Deverdo ser analisados e receber autorizacdo especial do Conselho Municipal do
Meio Ambiente (CODEMA), Conselho Municipal de Defesa Civil e Comissido de Valores,
aquelas que por sua condigdo defuncionamento ou graus potenciais de geragao de impacto
carecem de monitoramento periodico, buscando seu permanente enquadramento nas
condi¢des que permitem seu funcionamento:

1: - centros radiograficos e similares;
2. - pavilhdes de exposigoes;
3. - industrias poluentes, de grande porte ou que causem emanagdes, ruidos ou

vibragdes prejudiciais a saude;

4. - qualquer uso ndo conforme em 4reas de uso predominantemente residencial;

3; - qualquer uso que cause impacto quanto ao sistema viario;

6. - qualquer uso que cause impacto quanto ao bem estar conforto, sossego, seguranga
4 visinhanca.

7. - qualquer uso que cause valorizagdo e/ou desvalrizagdo imobiliario ao seu entorno;

8. - oufros usos nao previstos nesta Lei

Pardgrafo Unico - Os casos ndo previstos serdo analisados através do principio de
similaridade.

Art. 5° - Para os efeitos desta Lei, na area contida dentro do perimetro urbano, destacam-se
zonas especiais e zonas industriais, conforme Anexo II(mapa), assim definidos:

Areas Especiais, subdivididas em:

APPs - Areas de Preservagdo Permanente - copfers
do Meio Ambiente;

¢ definida na Lei Municipalde Politica

@ www japonvar.mg.gov.br @ prefeituradejaponvar
Q japonvarpm@gmail.com @ prefeiluradejaponvar
@ Rua Curitiba, 112 - Centro - Japonvar-MG | CEP; 39335-000



PREFEITURA

CNPJ: 01.612.476/0001-46 IE:ISENTO

APCs - Arcas de Prote¢dio ao Patriménio Cultural material ¢ imaterial - 4reas sujeitas a
preservagdopelas suas condigdes historicas, de implantagdo, e paisagisticas;

Zonas Industriais: zonas de aglomera¢fio de atividades industriais, comércio atacadista e
servigos especiais que por sua influéncia na qualidade de vida da populagdo ¢ no trafego,
devem ter um controle adequado para sua implantagéo.

Art. 6° - Para os efeitos desta Lei, ficam definidos os seguintes tipos de uso:

I - residencial;
Il - comercial;
III - servigos,

IV - misto;

V - institucional;
VI - industrial.

Art. 7° - As categorias de uso sdo cstabelecidas ¢ individualizadas com as respectivas siglas,
caracterizadas em fungio de seu porte, conforme segue:

R1 - residéncia unifamiliar - area destinada a habitagdo permanente, correspondendo a uma
unidade por lote;

R2 - espago predominantemente destinado a habitagdo permanente, associada ou ndo a
servigos ¢ coméreio, correspondendo a mais de uma unidade por lote, agrupado horizontal
ou verticalmente, com no maximo trés pavimentos incluindo o térreo;

R3 - espago predominantemente destinado a habitagdo permanente ou a atividades de
servigo e coméreio, correspondendo a mais de uma unidade por lote agrupado verticalmente
com mais de trés pavimentos;

S1/C1 - espago destinado predominantemente a atividades de servigos ou comércio de
pequeno porte, com Area Construida de até 70,00 m?;

S2/C2 - espago destinado predominantemente a servigos ou coméreio de médio ¢ grande
porte com Area Construida acima de 70,00 m?;

S3/C3 - espago destinado predominantemente a servi¢os ou comércios especiais, de médio e
grande porte;

E1 - espago destinado predominantemente ao uso institucional de pequeno porte com Area
Construida de até 70,00 m?;

E2 - espaco destinado predominantemente ao uso institucional de médio porte com Area
Construida acima de 70,00 m?;

E3 - espago destinado predominantemente ao uso institucional de grande porte;
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Il - espago destinado predominantemente ao uso industrial sem impacto ambiental (sem
emissdo de odores, particulas solidas ou gases, ruidos com o maximo de 60 decibéis ¢ sem
cmissdo dc cfluentes toxicos);

12 - espago destinado predominantemente ao uso industrial de médio e grande porte e de
baixo impacto ambiental (pequena emissdo de odores, particulas solidas em suspensio,
ruidos ou efluentes devidamente tratados obedecidos os limites de tolerdncia para tais,
fixados nas normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho, Portaria n® 3.214/78, e nas
Normas Brasileiras aprovadas pelaABNT);

I3 - espago destinado predominantemente ao uso industrial de alto impacto ambiental
precedido de parecer do Conselho Municipal do Meio Ambiente (CODEMA), Conselho
Municipal de Defesa Civil e Comissdo de Valores.

§ 1° - Servico de armazenagem compreende as atividades de armazenamento de grdos,
cereais, produtos alimenticios e bebidas.

§ 2° - O uso de servigo de armazenagem, conforme realidade local podera dispensar a
proporcionalidade dos vdos de iluminagdo e ventilagdo se comprovada sua inconveniéncia,
através de laudo técnico.

Art. 8° - A ocupagdo do lote na area urbana, excetuando-se as areas especiais mencionadas
no Artigo 5° desta Lei, sera definida a partir da fixag¢do de indices urbanisticos: taxa de
ocupagdo, coeficiente de impermeabilizagdo, recuos, gabaritos e vagas para estacionamento,
conforme o Anexo I desta Lei.

§ 1° - Nao se aplicam estas normas a usos que gerem situagdes de inseguranga, desconforto
ou incdmodo aos vizinhos e as fungdes urbanas, conforme parecer Conselho Municipal do
Meio Ambiente (CODEMA), Conselho Municipal de Defesa Civil e Comissdo de Valores.

§ 2° - Sera exigida, além do ntmero de vagas e estacionamento, comprovagio de area de
circulagdo e estacionamento para carga e descarga nos seguintes usos:

. -industria especial;
II. -comércio e servigo especial;
III. - cemitério, servigo funerdrio, hospital e similar.

§ 3° - A fixagdo dos indices urbanisticos serd determinada em fungdo da categoria de uso a
ser implantada, mencionada nos Artigos 6° ¢ 7° desta Lei.

Art. 9° - Serd permitido qualquer tipo de uso em toda a drea urbana, desde que atendidas as
restri¢des fixadas no Anexo I que faz parte integrante desta Lei.

Parigrafo Unico - Caso haja elemento construtivo (volume decorativo, caixa de escada ou
similar) situado no recuo obrigatério, este ndo podera avangar além de 1/3 (um terco) do
recuo, respeitando o limite minimo de 1,50 (um virgula cinqlienta) metros, € que a relagdo
entre a face do elementoe a da edificagdo ndo podera ser superior a 1/6 (um sexto).
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Art. 10 - Os lotes de dimensdes inferiores as previstas nesta Lei, registrado em cartria de
imoveis com data anterior a publicagdo desta, poderdo receber edificagcdes desde que
icspeitadas as dirctrizes ¢© restrigdes definidas nesta Led, ressalvadas os casos contidos nas

disposigdes transitorias.

Art, 11 - E permitida a construgio de edicula junto & divisa de fundo de lote, excetuando o
recuo lateral que devera ser respeitado conforme o exigido para as categorias.

§ 1° - O afastamento entre a edicula construida na divisa ¢ o bloco principal da edifica¢do
serd de no minimo 1,50 m.

§ 2" - A edicula na divisa de fundo de lote néo poderd ter profundidade maior que 05 (cinco)
metros

§ 3° - E vedada a construgdo de edicula com gabarito superior a 04 (quatro) metros.

Art. 12 - Os recuos laterais ¢ de fundo poderdo ser escalonados respeitando os calculos em
fungdo de cada piso, em separado.

Art, 13 - Os subsolos, em qualquer categoria de uso, deverdio observar:

I.  -recuode frente;
II.  -recuos necessdrios em imoveis que possuam mais de um alinhamento;
III.  -recuos laterais ¢ de fundo.

Art, 14 - Os acessos de veiculos as edificagdes devem ser previstos de uma formaa néo
interferirem no fluxo normal do trafego e no sistema viario, além de distarem mais de 6
metros da esquina.

Art. 15 - Sera mantido o uso das edificagdes ja licenciadas pela Prefeitura Municipal, até a
data da aprovagéo desta Lei.

§ 1° - Havendo éreca prevista para ampliagdo, adquirida comprovadamente antes da
publicacdo desta Lei, as atividades ndo conforme poderdo ser ampliadas e alteradas,
respeitando o uso anteriormente definido, desde que ndo agrave a situagéio existente.

§ 2° - As ampliagdes ¢ alteragdes das edificagdes com atividades conforme ou ndo
conforme deverdo obedecer as resirigdes desla Lei.

Art. 16 - A implantagdo no Municipio de novas industrias, que tenham atividades
caracterizadas como fonte de polui¢do, devera respeitar a Lei de Politica Municipal do
Meio Ambiente.

Art. 17 - No caso de instalagdes industriais, deverdo ser respeitadas, além das normas
ambicntais, dc posturas ¢ cdificagdcs, as scguintcs normas:

A.- toda drea ndo construida nos lotes ou nao pavimentada ou reservada aexpansao
deverdo ser mantidas gramadas ¢/ou arborizadas;

@ www.japonvar.mg.gov.br @ prefeiluradejaponvar
Q japonvarpm@gmail.com @ prefeituradejaponvar
@ Rua Curitiba, 112 - Contro - Japonvar-MG | CEP: 39335-000

e
’4,_1'\?..‘. 5

Rt



e PREFEITURA

CNPJ: 01.612.476/0001-46 IEXISENTO

i &

B. - o fechamento dos lotes industriais devera ser feito com cerca viva e tela oumalha
devidamente estruturada com altura minima de 2,50 m (dois metros ¢ cinqiienta
centimctros);

C. - dentro dos lotes serdo reservadas dreas para carga e descarga na propor¢dode uma
vaga para cada 300,00 m? de area construida e com area minima de 50,00 m?.

Parigrafo Unico - Nio serd permitido a ocupacio do recuo para fins de
armazenamento.

Art. 18 - Os instrumentos de controle de aplicagdo desta Lei, renovaveisanualmente,
sdo os seguintes:

A. -Licenga de Instalagéo;

B. - Relatorio de Impacto Ambiental ou Relatorio de Levantamento Ambiental;
C. - Alvara de Localizagdo e Funcionamento;

D. - Alvara de Construgéo;

Art. 19 - As multas e sangdes serdo regulamentadas na Lei de Infragdes a Legislacdo
Municipal e Penalidades.

DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 20 - Em terrenos registrados no "Cartdrio de Imoéveis", com largura constante inferior
a 6,00 m, poderdo ser edificados residéncia unifamiliar (R1) sem a obrigatoriedade do
Anexo [ desta Lei, respeitando a taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinqiienta por cento) e
a area edificada devera ser de no maximo igual a érea total do terreno, exigindo-se vaga
para auto.

Paragrafo Unico - Néo fard jus aos beneficios deste artigo os lotes que sirvam de Unica
forma de acesso a outros imoveis.

Art. 21 - Fazem parte integrante desta Lei os Anexos [ e II.

Art. 22 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario e suas alteragdes posteriores.

Japonvar — MG, 28 de Dezembro de 2022.

Prefeito Municipal
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ANEXO | - EXIGENCIA POR TIPO DE USO

| RECUOS MINIMOS (m) TN r———
sieL | yso | GABARITO - OCUPAGAO | oo RMEABILIZ AGAO |
A i FREN LATER | FUN o MAXIMA " AR

I T | AS 5o AUTO ! MAXIMA |
| ! I .
| Residencial | “ | I -
L . 1lado
R1  Unifamili Até7m 0 160 0 1Vaga 70% 0,9
' . 50m
| i |
S ——— ) | | S, AR [yl | e . : —
arUso |
Misto até 02 ' |
Pavimentos |
Serv. / |
S1 Com./ i
C1 | inst./Ind. |
E1  de Pequen ' ; ' : ' |
1 Lado ;
1 o PorteAté Até7m = 0 | 1,50 | 0 | Isento 70% 0,9 |
| | ¥ m | | |
7000AC. | |
' Serv. / | | ' | | | :
Com./Inst. | E . , 5
82 | /Ind.de : | - 1vaga
C2 Méde | | | o |
E2  Grand Porte Até10 | 1lado | - 75,00 i '
4,00 0 | ey 70% 0,9 !
¥l acima de m. 2,00m | m-de |
7000AC. | | AL |
N , * 4 . A ;
Serv. / | e | | 4 vesa
Com. / Inst. | , | &
P | cada | P 70%
e H | 500 | |90 @ HT | 7500 0.9 |
S3  Méde | | » |
| HEB m-de
|
C3 | Grand Porte | AC.
E3 acimade : '
1 70,00A.C. ;
Minimo = 1,50m '
"R2 | Residen | A7m. | o0 70% 09
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cia Multifam ,' 1,50 I . p/ cada
iliar combina ' ' j residén
dacomC1/ ' . cia + 1 _
S1 | - i vaga p/ | f
ativida
de > 75 .
m2A.C,
_ o 1-vaga.|”-
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. p/ cada '
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75 m?
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75,00 50% 0,7
ambient al e m. m lado
; . m?
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Industriade - ] 1 vaga :
De
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cada | .
13 ambient al H . 10,00 . Hr2 75,00 | 50% : 0,7
lado
m? '
H/2 . .
AC. | .

' Minimo = 5,00m
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(continuacdo)

H=GABARITOQ medida em altura, contada a partir do nivel da rua onde se situa a entrada
principal a edificagéo até a cobertura do Ultimo andar, excetuando obras da
caixa d'agua, casa de maquinas, platibandas e telhado.

Recuo Frontal a érea destes recuos podera ser utllizada como garagem, no méaximo 2/3 da
testada do lote.

Becuo Lateral ' A érea deste recuo podera ser utilizada como garagem permitindo apenas
usar uma profundidade de 5,00 m.

AC. ' Area Construida, exceto dreas de garagens.

CL | Coeficlente de impermeabilizagédo - determina a relagéo entre a area do lote
- Imparmeabilizado com construges / calgamentos e a area total do lote.

Vaga p! Auto Determina-se a relagéo entre a drea construida e a fragéo de 75,00 m?, Para
efeito do calculo, o arredondamento é determinado de modo que até 0,5
arredonda-se para menos e acima de 0,5 para malis.
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